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1
LE DOCUMENT D’URBANISME
DE LA COMMUNE

Le document d’'urbanisme en vigueur :
La commune de BOURDEAUX dispose d'un Plan Local d’Urbanisme {PLU) approuvé le 25/08/2010.

Ce PLU a fait 'objet de deux modifications approuvées le 9/01/2017 et le 3/07/2023,

La collectivité compétente en matiére de PLU :

La commune de BOURDEAUX a conservé la compétence « Plan Local dUrbanisme ».

La procédure de mise en compatibilité mise en cauvre :

La présente procédure est mise en ceuvre par la commune de BOURDEAUX, afin de déclarer Pintérét général le
projet du C.1.S. Centre d’Incendie et de Secours et metire en compatibilité le PLU de BOURDEAUX avec ce

projet.

Cette mise en compatibilité consistera & adapter le réglement écrit et graphique et ajouter une orientation
d’aménagement, &fin de permetire le projet du C.1.S..

La procédure de mise en compatibilité du PLU dans le cadre d'une déclaration de projet par une collectivité
compétente en matiére de PLU, est prévue par les articles L.153-54 & L.153-59, et R.153-15 du Code de
lurbanisme.
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2
PRESENTATION DU PROJET

2.1 Les équipements actuels du S.D.L.S.

Le Service Départemental d'Incendie et de Secours (SDIS) dispose d'un Centre d'Incendie et de Secours (C.1.5.)
sur la commune de BOUDEAUX. Cet éguipement est situé au nord du village, sur la parcelle B 536, en bordure de
laRD 70.
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Les installations situées dans un bati ancien ne permettent plus de répondre aux besoins :
- dans le volume existant, il n’est pas possible de répondre aux nouvelles exigences visant & :
o garantir 'aménagement et l'accés a des vestiaires femmes,

o prévoir un vestizire pour les tenues utilisées lors des interventions (prévention des risques liés &
la toxicité des fumées).

- le batiment actuel ne permet pas de stationner tous les engins. Le stationnement pour les volontaires est
égatement difficile aux abords ;

- lemplacement en centre bourg est parfois problématique en terme de stalicnnement aux abords du
batment et la sortie des vehicules est parfois entravé par des véhicules stationnés ;

- |a sortie des engins est assez dangereuse actueliement,

- le garage a été inondé en 1993, le site est exposé au risque dinondation : zone soumise au risque
d'inondation du PPR (crue centennale du Roubion).

Face a ces nombreuses contraines, un nouveau site a été recherché sur la commune. Les critéres principaux
étaient I'accés rapide & Ja RD et un terrain non inondable,
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+ Hors zone inondable
- pas d'accés direct sur
RD 70

+ Zone AU
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- terrain pentu

+ Zone AU
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+ acoés direct sur RDTO
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Extrait PLU
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2.2 Le projet du Centre d’Incendie et de Secours

Le site retenu pour le projet porté par le SDIS est situg, & 'entrée sud du village, sur la parcelle B742, le long de la
RD70.

Plans de situation :
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2.2.1 Consistance du projet :

Ce centre sera servi par 38 sapeurs-pompiers et sera doté de © engins (2 PL, 3 VL/VTU et 1 ambulance).
L'évolution des compétences opérationnelies des pompiers entraine e développement de leurs équipements
fechniques, de leur formation, ce qui laisse envisager une augmentation des effectifs et des moyens.

Le centre d’incendie de secours comprendra :

+ un bétiment composé d’une zone « opérationnelle » et d'une zone « administrative »,

» une aire de manceuvre,

*une aire de lavage,

* une aire de stationnement des véhicules personnels des sapeurs-pompiers,

= une cldture du site avec un portail coulissant et éventuellement un paortillon piétons.

Un espace avec des aménagements légers, sportifs ou arboré est a I'stude sur la parcelle 741.

2.2.2 Ladesserte et 'environnement urbain du site :

Locafisation du projet ef son environnement urbain

Le projet s'inscrit en entrée sud de village, entre le Roubion et la RD 70, en contrebas d’un quartier d’habitat diffus
comprenant également les batiments techniques du Conseil départemental.

L'accés au site devra étre aménagé sur la RD70. Les réseaux d'assainissement collectif et d'sau potable sont
présents au niveau de la RD 70,

Le site fait est situé hors du périmétre du monument historique,

Extrait du plan des senvifudes




PLU BOURDEAUX~Mise EN COMPATEBILITE N° AVEC PROJETDU C.1.S.

NOTICE EXPLICATIVE

2.2.3 Lechoix dusite:

Le secteur est un secteur stratégique a I'échelle de la commune :
> || bénéficie d'une bonne desserte en infrastructures routiéres et autres réseaux,
> || n'est pas concemné par un risque inondation,

Ce secteur s'inscrit en entrée de bourg avec des vues sur le centre ancien nécessitant une vigilance sur Fintégration
du batiment dans Ie site.

Vue éloignée depuis la RL 70 - entrée sud

Vue du site et vue &loignée sur le village




PLU BOURDEAUX-MisE EN CoMPaTIBILITE N* avEC ProJETOU CLS. Homer ExpunaTie

2.2.4 Présentation du projet du C.L.S.
Source Estéve & Dutriez ARCHITECTES

Le choix d'implantation du bati a été &tudié en fonction de la fonctionnalité du site en lien avec 'accés et [a
manceuvre des véhicules. L'implantation et la volumétrie a également pris en compte la nécessité de préserver les
vues sur le village.

A

| S

Photomantags - Source Estéve & Dutriez ARCHITECTES
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2.3 Le PLU en vigueur
Le site du projet est situé en zone AU du PLU de BOURDEAUX ; zone & urbaniser inconstructible.
Le projet de construction du CIS est done incompatible avec le PLU actuel,

La zone AU ayant été creée il y a plus de 9 ans, elle ne peut plus &tre ouverte par simple modification du PLU.

Le site dans le PLU actuellerent en vigueur :

Le projet concerme une L/ ~l
parcelle classée en zone AU |
du PLYU actuel
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3
INTERET GENERAL DU PROJET

Le CIS actuel présente de nombreuses contraintes

> Batiments anciens et exigus, ne permettant plus de répondre aux nouvelles exigences
> Emplacement en centre bourg générant des problématiques de stationnement, d’accés des engins surle RD 70

> Zone inondable

Le SDIS doit déplacer le CIS existant dans le centre de Bourdeaux :

> Pour répondre aux besoins de secours sur le secteur.

> Pour faire face a ['évolution de la taille des véhicules.

> Pour faire face & 'évolution des réglementations notamment pour les vestiaires (femmes, décontamination feu).
> Pour proposer des abords du futur CIS sécurisés, avec stationnement pour les volontaires

> Pour propaser un aceés du futur CIS séeurisé surla RD 70

14



PLU BOURDEAUX-MisE v CompPaTIBILTE N° Aves PRovEr DU LS. NOTICE EXPLICATIVE

4
PRESENTATION DE LA MISE EN
COMPATIBILITE DU PLU

4.1 Objet de la mise en compatibilité

Pour étre compatible avec le prajet du SDIS, le PLU nécessite d'étre adapté sur les points suivants

> Création d'une zone spécifique pour le projet du SDIS, assortie d'QAP afin de garantir la bonne insertion urbaine
et architecturale du projet.

4.2 Evolution des piéces opposables du PLU

4.2.1 Adaptation du réglement graphique (plan de zonage)

> Réduction de la zone AU pour classer les parcelles concemnées par le projet du SDIS en zone UEZ2 (3 955 mé-
parcelies B741-742). La zone UE est une zone d extension de Furbanisation, le secteur UE2 sera délimité
spécifiquement pour le C.1.5.

F)ﬂralt zonage PLU agu*el . Extralt zonage PLU aprés mise en compatibilité
““-Uﬁ‘\AU\fi UD\AU\Ie
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422 Ajout d’une OAP
Il s'agit de définir une OAP afin de garantir Yintégration du projet dans le site.

Description générale

Ce terrain en entrée de ville est situé en contrebas de la RD, Actuellement enherbé, il est bordé par une haie le
long de fa RD70.

=—mBoute

Enjeux : || $'agit d'assurer une bonne insertion paysagére et urbain.

Orientations d’aménagement

. Accés, voiries et déplacements

La desserte inteme de la zone sera assurée par l'aménagement d'un nouvel accés sur la RD70 en concertation
avec le Département.

) intégration urbaine

- Forme urbaine : Effacement du béatiment au maximum pour conserver la vue sur le vieux viltage depuis l'entrée
sud du village.

- Couleurs : teintes favorisant lintégration dans le paysage : éviter les couleurs trop foncées et trop claires.
) Espaces verts

- Préservation de a haie existante ou plantation d'une nouvelle haie le long de la RD.

- Prévoir 1 arbre de haute tige d’'essence locale / 100 m? de stationnement,

» Gestion des eaux pluviales

La gestion sera assurée surla parcelle. Les principes généraux & mettre en cauvre | une gestion des eaux pluviales
réalisée de maniére alternative au « tout tuyau », une intégration paysagére et fonctionnelle des ouvrages de
gestion des eaux pluviales.

Q/ 16
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lllustration synthétisant POAP

A Accés  indicatt sur  la  Route
gépartementale

¥ . Haie a conserver ou a planier

‘> Cdne de vue sur le vieux village
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42.2 Adaptation du réglement écrit

Il s'agit de compléter le reglement d'un secteur de la zone UE avec les dispositions spécifiques au secteur UE2 (
secteur réservé aux équipements d'intéréts collectifs liés au centre de secours etd'incendie, au aires de jeux etde
sports.

La zone UE du PLVU en vigueur ;
- autorise les équipements publics,
- les eaux pluviales doivent étre rejetées dans le réseau public,
- impose un recul de 3 m des voies publiques,
- autorise les constructions en limite séparative ou en recul de 4 m minimum
- limite la hauteur a 8 m au faitage

- La hauteur maximum des cldtures a l'alignement des voies ouvertes A la circulation publique est fixée a
1.50 métres au total comprenant un muret ¢'une hauteur de 0,5 métre au maximum surmonteé d'un grillage.

- Les surfaces non construites et aires de stationnement au sol doivent étre plantées a raison d'un arbre de
haute tige par 100 m? de terrain.

Le réglement est complété pour le secteur UE2 ainsi :

L’article 1 commun & 'ensemble des zones du PLU en vigueur :

Lorsqu'un projet est géliberément de nature 2 modifier fortement le site existant ou a créer un nouveau paysage,
l'aspect des constructions peut élre apprécié selon des critéres plus genéraux que ceux ci-dessous détaillés. Le
demandeur ou l'auteur du projet doit alors justifier de la cohérence, de la recherche architecturale et de la
concordance avec le caractére général du site.

L'utilisation de matériaux et de techniques répondant aux exigences de la Haute Qualité Environnementale sera
acceptée.

1 - Implantation et Volumétrie

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs &lémants doivent &tre déterminés en
tenant compte de 'environnement et en s'y intégrant le mieux possible.

En particulier :

a) Limplantation des constructions devra s'intégrer dans Pordonnancement de la structure urbaine existante
(rues, parcellaire, bati existant, etc...}.

b} Laconstruction doit s'adapter a la topographie naturelle du terrain afin de ne pas bouleverser le paysage,

._ijl/ 18
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¢) Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires 4 limplantation du batiment doivent étre
limités aux stricts besoins techniques de ia construction et ne doivent pas conduire & une émergence de
la construction dans le paysage.

2 - Aspect général

Doivent étre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui par leur nature sont destinés a '8tre. Les coloris utilisés
doivent &tre en harmonie avee I'existant {en cas de rénovation ou d'agrandissement) ou les coloris des batiments
Voisins.

L'aménagement, I'extension, a rénovation des construclions existantes doivent respecter une continuité de style
avec les constructions locales anciennes et modifier au minimum les composantes correspondantes de la
construction d'erigine, toiture, proportions, ouvertures, enduits, teintes, ...

Les &léments agressifs par leur couleur ou par leurs caractéristiques réfléchissantes sont 4 proscrire.
3-Toitures

Les toits doivent étre recouverts de matériaux d'aspect similaire a (a tuile creuse de couleur rouge ou flammée. Les
plaques sous tuiles d'apparences flammées sont autorisées a condition d'étre recouvertes de tuiles.

Les ouvertures non intégrées & la pente du toit sont interdites (chiens assis, ...).
En cas de rénovation ou d’extension, des ouvertures similaires a celles de la construction d’origine sont permises.
4 - Annexes

Elles devront &tre réalisées dans des matériaux de méme nature et de méme teinte que la construction principale,
tant pour les fagades que pour les couvertures.

L'article 11 est complété pour le secteur UE2 ainsi :

L]

2 - Aspect général

(-]

Les éléments agressifs par leur couleur eu-parlevrscarastorstiques réfléchissantes sont a proscrire. Les couleurs

seront choisies en harmonie avec le paysage environnant.
[]
4 - Toitures

L.es toits doivent &tre recouverts de matériaux d'aspect similaire 4 la tuile creuse de couleur rouge ou flammée. Les
pfaques sous tuiles d'apparences flammées sont autorisées a condition d’étre recouvertes de tuiles,

Les ouvertures non intégrées & la pente du toit sont interdites {chiens assis, ...).
En c¢as de rénovation ou d'extension, des ouvertures similaires a celles de la construction d'origine sont permises.
5 - Annexes

Elles devront &tre réalisées dans des matériaux de méme nature et de méme teinte que la construction principale,
tant pour les fagades gue pourles couvertures.

19
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5
INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

5.1 Sur la consommation fonciére

Le projet de modification du PLU permet de rendre constructible 3995 m? (surface cadastrale) de terrain : il s"agit
de la surface nécessaire pour répondre aux besoins du CIS enterme de surface de béti, de places de stationnement
et de gestion des eaux pluviales. La consommation d'espace est donc maitrisée pour ce projet.

Le bati actuellement utilisé par le SDIS dans le centre bourg pourra étre reutilisé pour un équipement public et / ou
du logements (emprise de 380 m? environ de batiment)

5.2 Sur 'agriculture

Le projet concerne 0,31 ha de terrains agricoles classés en zone Al dans ie PLU actuel. Il s'agit de terains
exploités en grandes cultures dont la mairie et le SDIS sont propriétaires. Ces terrains ont été vendu en 2019 4 la
mairie lorsque exploitant a pris sa retraite.

Ces terres sont actuellement fauchées par un agriculteur qui dispose d'une exploitation de 190 ha, sur les
communes de BOURDEAUX et CRUPIES (40 hectares de terres arables et 150 hectares de prairies et paturages)
le projet ne remet donc pas en cause d'exploitation pérenne.

Le projet aura donc une incidence limitée sur I'agriculture.

' :
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5.3 Sur les milieux naturels

Le secteur ouvert & lurbanisation est situé dans la ZNIEFF de type 2. « ensemble fonctionnel du Roubion ». I
canceme un terrain agricole de grande culture qui ne présente aucune formation végétale particuligre, ni d'arbre.

Sites Natura 2000 :

Aucun site Natura 2000 n'est présent sur le territoire communal. Le site Natura 2000 le plus proche du projet est :
Le site FRB212018 Massif de Saoll et crétes de la Tour & 2,6 km au nord du projet. (communes concemées :
Aouste-sur-Sye, Aubenasson, Bézaudun-sur-Bine, ChastelArnaud, Chaudiére, Mormans, Piégros-la-Clastre,
Saint-Sauveur-en-Dioig, Saou, Soyans)

Compte-tenu de 'eloignement de ce site Natura 2000¢ avec ke projet et de 'absence de lien fonctionnel entre eux
et le projet, il peut étre conclu A I'absence d'incidence du projet sur les sites Natura 2000.

Le projet de CIS n’aura don¢ pas dincidence négative notable sur les milisux naturels.

5.4 Sur les eaux superficielles et souterraines

Le projet est & proximité d'un cours d'eau.
[ ne fait pas partie d'un périmétre de protection de captage d'sau potable.
La gestion des eaux pluviales sera assurée sur le site.

Le CIS sera raccordé au réseau collectif d’assainissement dont les effluents sont traités dans la station d'épuration
communale.

Le projet de CIS n’aura donc pas d'incidence sur les eaux superficielles et souterraines.

5.5 Sur l'urbanisme, les déplacements, les risques et
nuisances

Le projet s'inscrit en entrée de village.

Il est desservi par une voie de circulation adaptée : un accés sera aménagé sur la RD.

Le projet se situe en dehors de toute zone de risque technologique connu.

Il est situé hors de la zone de risque inondation du Roubion

Le projet est situé en dehors des zones de bruit lié par exemple 4 des axes de circulation classés.

Le projet waura donc pas dlincidence négative sur Purbanisme, les déplacements, les risques et
nuisances. ll s'inscrit dans le projet de développement prévu pour le village comme le montre le PLU actuel
qui classe le sectour en zone AU et le projet de PLU qui prévoit un classement en zone U.
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5.6 Sur le patrimoine paysager et bati

Le site de projet n'est pas concemé par :

- un site classé ou inscrit,

- un périmetre de protection de monument historique,

- un site patrimonial remarque,

- une entité archéologigue ou zone de présomption archéclogique.

Néanmoins, le projet architectural présente aux éius prend en compte le cone de vue sur le village et l'enjew de
{'entrée du village. Le réglement du PLU et 'OAP vise & imposer au projet une intégration au site.

Le fraitement paysager des abords est également important pour lintégration paysagére du projet: le projet
comprend dese spaces verts, principalement sur les franges de 'opération ;

La cour sera fraitee en revatement permeéable
Le projet n‘aura pas d'incidence négative sur le patrimoine paysager et biti.

5.7 Sur Fair, le climat et I’énergie

Le projet est positionné 2 proximité immédiate du village. |l n'est pas de nature 4 générer de pollution.
Le projet intégre des panneaux photovoltaiques pour limiter la consommation d'énergie.

Le projet n"aura pas d’incidence négative sur I'air, le climat et I'énergie.

5.8 Sur les sols et sous-sols

Il n'y a pas d'enjeu particulier en la matiére.

La base de données BASIAS (inventaire historique de sites industriels ou activités de services susceptibles de
générer une pollution} n’inventorie aucun site ou activité susceptible de générer une pellution des sols a proximité
du projet,

La base de données BASOL (sols potentiellement pollués) n'identifie aucun site sur ka commune.
Le projet lui-méme n'est pas de nature a générer une pollution des sols.

Le projet n'aura pas d’incidence sur les sols et sous-sols.

22
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6
LES PIECES MODIFIEES DU PLU

6.1 Piéces écrites modifiées

Rapport de présentation : un complément au rapport de présentation sera inséré dans le dossier du PLU
actuellement opposable, pour présenter et justifier a procédure de mise en compatibilité du PLU avec le projet de
8DIS : il sera constilué de la présente notice.

Réglement : le réglement de la zone UE est complété avec 'ajout d'un secteur UE2.

6.2 Pieces graphiques modifiées

Les plans de zonage (planches n°4a et 4¢) modifié compose la piéce n°3 du présent dossier de modification. Il
sera & substituer au plan de zonage actuel.






