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ZONE UE

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone de faible densité a vocation principale d’habitat.

La zone UE est concernée par un secteur a risque d’inondation repéré par une trame au
document graphique du P.L.U. et soumis a des prescriptions particuliéres.

En outre, pour les zones concernées par un risque mouvement de terrain se référer au réeglement
du Plan d’Exposition aux Risques « Mouvement de terrain » qui s’impose.

Cette zone comprend un secteur UE1 desservi par 'assainissement autonome.
Cette zone comprend un secteur UE2 correspondant au Centre de Secours et d'incendie.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone UE, sauf stipulations
contraires.

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITE

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

a) Les constructions a usage :

agricole,
industriel,
d'entrepot,
artisanal,

b) Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation.

c) Le camping et le stationnement des caravanes, I'aménagement de terrains pour l'accueil des
campeurs, des caravanes et des habitations légéres de loisirs,

d) Les carriéres,
e) Les dépbts de véhicules,
f) Les garages collectifs de caravanes,
En outre, dans le secteur concerné par un risque d’inondation, sont interdits :
- les sous-sols enterrés,
- les murs de clétures pouvant faire obstacle au libre écoulement des eaux.
- les établissements nécessaires a la gestion de crise, et les établissements recevant du
public de type « R » (établissements d’enseignement, maternelles, créches, colonies de

vacances) et de type «J» (structures d’accueil pour personnes &gées ou
handicapées).
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ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont autorisées sous condition les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

a) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone.

b) Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ol ils sont nécessaires a des
constructions ou a des aménagements autorisés et compatibles avec la vocation de la
zone.

c) Les installations classées soumise & déclaration a condition d'étre nécessaire a la vie
urbaine et de ne pas créer de nuisances ou de danger pour le voisinage.

En outre, dans le secteur concerné par un risque d’inondation, les constructions et leurs
extensions sont autorisées sous réserve que toutes les surfaces de plancher habitable se situent
au dessus du seuil des plus hautes eaux connues. Toute demande d’occupation des sols devra
étre accompagnée d’'un document topographique.

En outre, toutes les constructions nouvelles, situées le long des cours d’eau, devront étre
implantées a 20m au moins de I'axe des cours d’eau.

Dans le secteur UE2, seuls les équipements d'intéréts collectifs liés au centre de secours et
d’'incendie, aux aires de jeux et de sport.

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a l'importance du projet ou a la destination des constructions ou des aménagements
envisagés et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou
Putilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Les accés ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celles des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acceés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic.

Les accés aux constructions nouvelles a usage d’habitation individuelle doivent étre aménagés de
maniére a dégager un espace, en dehors des emprises publiques, permettant le stationnement de
2 véhicules devant le portail coté extérieur.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
véhicules des services publics et collectifs puissent faire demi-tour.

Le long des routes départementales 538 et 70, les accés carrossables directs sont limités a un
seul par propriété. lis sont interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public d’eau
potable.
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ASSAINISSEMENT
Eaux usées

Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent étre rejetées dans
le réseau public d’assainissement par un dispositif d'évacuation de type séparatif, conformément
aux dispositions réglementaires en vigueur.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités,
est soumis a autorisation préalable. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre recgus.

SECTEUR UE1
Toutefois, en I'absence d’'un réseau collectif d’assainissement, les dispositifs d’assainissement

individuels sont autorisés a condition qu’ils soient adaptés a la nature géologique et a la
topographie du terrain concerné et conforme aux normes en vigueur.

Eaux pluviales
Aucun rejet ne sera accepté sur la chaussée.

Les eaux pluviales doivent étre rejetées dans le réseau public.
Dans le secteur UE2, les eaux pluviales doivent étre gérées a la parcelle.

En l'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant, le rejet doit étre prévu sur la parcelle et
adapté au milieu récepteur : (soit par rétention, soit par infiltration). Le constructeur devra prendre
toutes les dispositions conformes a l'avis des services techniques responsables (Police de 'Eau).
ELECTRICITE, TELEPHONE ET RESEAUX CABLES :

Dans les opérations d'aménagement et de construction, ces réseaux doivent étre enterrés.

Les antennes de réception satellite ne devront pas étre visibles du domaine public, sauf en cas

d’'impossibilité technique justifiée.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans le secteur UE1, en P'absence de réseau collectif d’assainissement, la parcelle support du
projet de construction devra avoir les dimensions suffisantes pour permettre la mise en place d’'un
dispositif d’assainissement autonome conforme a la nature du terrain et a la réglementation en
vigueur.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan, toute construction doit étre implantée a 3 métres au moins
de l'alignement actuel ou futur des voies publiques.

Ces dispositions écrites ou graphiques ne sont pas exigées :
— pour les constructions mitoyennes de béatiments déja édifiés et ne respectant pas ces
régles,
— pour 'aménagement et I'extension de batiments déja édifiés et ne respectant pas ces
régles, a condition de ne pas réduire le recul existant,
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— pour les constructions a usage d'équipement collectif et les ouvrages technigues
nécessaires au fonctionnement des services collectifs qui peuvent s'implanter soit a
I'alignement soit en retrait des voies.

Dans les cas d’exception précités, le retrait des constructions sera compris entre 0 et 5 métres.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites séparatives.

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche d'une
limite sur laguelle il n'est pas implanté doit étre au moins égale a sa hauteur avec un minimum de
4 métres.

Dans le secteur UE2, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au
point le plus proche d'une limite sur laquelle il n'est pas implanté doit étre au moins a 3 métres.

L'aménagement ou I'extension d'un batiment existant ne respectant pas les régles ci-dessus est
admis a condition de ne pas réduire le recul existant.

Ces dispositions ne sont pas exigées :
— pour les batiments de hauteur inférieure ou égale a 3,5 meétres sur la limite,
— pour Faménagement et 'extension de batiments déja édifieés et ne respectant pas ces
régles, a condition de ne pas réduire le recul existant,
— pour les piscines non couvertes.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UN MEME TENEMENT

Non réglementé

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'un batiment est la distance comptée verticalement entre le point le plus bas du terrain
d'assiette de la construction avant terrassement et le point le plus élevé de ce batiment, a
I'exception des gaines, souches et cheminées et autres ouvrages techniques.

Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume. En limite
parcellaire de propriété, la hauteur doit étre calculée en prenant le point le plus bas du terrain
naturel la recevant.

La hauteur des constructions est limitée & 8 métres au faitage.

Cette disposition n'est pas exigée pour 'aménagement et I'extension de batiments existants ne
respectant pas cette régle, a condition de ne pas les surélever.

La hauteur des annexes ne doit pas dépasser 3.50m au faitage.
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— Murs et clétures

La hauteur maximum des clotures a I'alignement des voies ouvertes a la circulation publique est
fixée a 1.50 métres au total comprenant un muret d'une hauteur de 0,5 métre au maximum
surmonté d’un grillage.

Dans le secteur UE2, la hauteur maximum des clétures a l'alignement des voies ouvertes a la
circulation publique et en limite séparatives est limitée a 1,50m. Il s’agira d’'un grillage doublé d'une
haie champétre (comprenant plusieurs essences locales)

Dans tous les cas, les clotures ne doivent entrainer de géne pour la visibilité sur les voies de
circulation.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter au titre VI,

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et
utilisations admises dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques et des parcs de
stationnement publics, prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, 8 défaut, sur un terrain
situé a moins de 300 m de ce dernier.

Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé deux places par tranche de 100 m? de
surface de plancher (toute tranche entamée compte comme une tranche), & /'exception des
logements sociaux ou seulement une place est imposée.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les clbtures végétales et les plantations d’essence locale sont recommandées.

Il faut au moins 2 arbres de haute tige par habitation.

Les arbres existants en bon état doivent étre conservés.

Les surfaces non construites et aires de stationnement au sol doivent étre plantées a raison d’'un
arbre de haute tige par 100 m? de terrain.

En bordure des voies nouvelles de plus de 7 métres d’emprise créées dans opérations d’ensemble
de plus de 10 lots, des alignements d’arbres doivent étre crées.

Au minimum 5% de la surface du terrain support d’une opération d’ensemble doivent étre

aménagée en espaces communs plantés (peuvent étre compris dans cette surface les ouvrages
de rétention des eaux pluviales accessibles sans danger et végétalisés),

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet (Supprimé par la loi ALUR du 24/03/2014)
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TITRE VI - ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS
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Article 11 commun a I'ensemble des zones

Lorsqu’un projet est délibérément de nature a modifier fortement le site existant ou a créer un
nouveau paysage, l'aspect des constructions peut étre apprécié selon des critéres plus généraux
que ceux ci-dessous détaillés. Le demandeur ou lauteur du projet doit alors justifier de la
cohérence, de la recherche architecturale et de la concordance avec le caractére général du site.

L'utilisation de matériaux et de techniques répondant aux exigences de la Haute Qualité
Environnementale sera acceptée.

[1 — Implantation et Volumétrie

L’implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments doivent
étre déterminés en tenant compte de I'environnement et en s’y intégrant le mieux possible.

En particulier :

a) L'implantation des constructions devra s'intégrer dans l'ordonnancement de la structure
urbaine existante (rues, parcellaire, bati existant, etc ...).

b) La construction doit s’adapter a la topographie naturelle du terrain afin de ne pas bouleverser
le paysage,

¢) Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a 'implantation du batiment doivent
étre limités aux stricts besoins techniques de la construction et ne doivent pas conduire a une
émergence de la construction dans le paysage.

|2 - Aspect général }

Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matériaux qui par leur nature sont destinés a I'étre.
Les coloris utilisés doivent étre en harmonie avec l'existant (en cas de rénovation ou
d’agrandissement) ou les coloris des batiments voisins.

L’'aménagement, I'extension, la rénovation des constructions existantes doivent respecter une
continuité de style avec les constructions locales anciennes et modifier au minimum les
composantes correspondantes de la construction d'origine, toiture, proportions, ouvertures,
enduits, teintes, ...

Les éléments agressifs par leur couleur su—parleurs—caractéristigues—réfléchissantes sont a

proscrire. Les couleurs seront choisies en harmonie avec le paysage environnant.
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3 - Toitures -
ouvertures

Les toits doivent étre recouverts de matériaux d’aspect similaire a la tuile creuse de couleur rouge
ou flammée. Les plagues sous tuiles d’apparences flammées sont autorisées a condition d’étre
recouvertes de tuiles.

A I'exception du secteur UE 2 ou les toits en pente seront recouverts de panneaux photovoltaiques

et de revétement type bac acier de ton gris moyen a soutenu. Les toits terrasses non accessibles
seront végétalisés.

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis, ...).

En cas de rénovation ou d'extension, des ouvertures similaires a celles de la construction d’origine
sont permises.

lT— Annexes J

Elles devront étre réalisées dans des matériaux de méme nature et de méme teinte que la
construction principale, tant pour les fagades que pour les couvertures.
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